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idyllische private Wohnanlage mit 9 Wohnungen in Alleinlage




Waldhof 1



Nordost-Ansicht Waldhof 1

Teilansicht Hausgrundstick



private Zufahrt

Sonniges Areal auf der SUdseite



Freisitz auf der SUdseite

SUdwest-Ansicht Waldhof 2 und 3

SUd-Ansicht Waldhof 2 und 3



SUdost-Ansicht Waldhof 2 und 3

grandiose unverbaubare Aussicht nach Suden



Grundstuck:

Baujahr:

Bauweise:

Waldhof 1:

Sockelgeschoss:

Erdgeschoss:

26.343 m?

Kernzelle der heutigen Wohnanlage war ein 1959/1960 erbauter
Bauernhof, der Waldhof, bestehend aus einem Wohnhaus samt
angrenzendem Nebengebdude.

Das Nebengebdude wurde 1986 zu Wohnzwecken ausgebaut
(heutiger Waldhof 3; jeweils eine Wohnung im Erd- und im
Dachgeschoss).

Das urspringliche Wohnhaus ist 1995 (ab der Oberkante des
Kellers) zu einem Vierfamilienhaus aufgestockt worden (heutiger
Waldhof 2).

1986 wurde ein bereits existenter Rohbau zu einem
Iweifamilienhaus mit Einliegerwohnung ausgebaut (heutiger
Waldhof 1).

adlle Gebdude sind in massiver Bauweise errichtet worden.

ca. 204,13 m2 Wohnflache, die sich wie folgt aufteilen:

zentrales Treppenhaus
Wohnzimmer

e Schlafzimmer

* Bad

* KUche

WohnflGche im Sockelgeschoss ca. 50,00 m?

e Flur(ca. 11,35 m?

*  Wasch- und Trockenraum (ca. 9,27 m?
* Kellerraum 1 (ca. 6,38 m?)

e Kellerraum 2 (ca. 6,27 m?)

NutzflGche im Sockelgeschoss ca. 33,27 m?

* zentrales Treppenhaus
e Diele (ca. 559 m?

*  Wohnzimmer (ca. 27,92 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfléche ca. 2,77 m?

+ KUche (ca. 7,99 m?

* Abstellraum (ca. 1,40 m?)




Dachgeschoss:

Dach:

Fenster:

Heizung:

Kaltmieten:

Energieausweis:

* Schlafzimmer 1 (ca. 1505 m?
« Schlafzimmer 2 (ca. 9,27 m?
e Fur (ca. 2,38 m?¥

 Bad (ca. 6,18 m?

* Gastetoilette (ca. 1,74 m?)

Wohnfldche im Erdgeschoss ca. 80,29 m? abzgl. Putz ca. 77,88 m?

* zentrales Treppenhaus
+ Diele (ca. 5,59 m?

*  Wohnzimmer (ca. 27,92 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfléche ca. 1,09 m?

* KUche (ca. 7,99 m?

* Abstellraum (ca. 1,40 m?)

« Schlafzimmer 1 (ca. 1505 m?
« Schlafzimmer 2 (ca. 9,27 m?
e Fur (ca. 2,38 m?¥

 Bad (ca. 6,18 m?

* Gastetoilette (ca. 1,74 m?)

Wohnfldche im Erdgeschoss ca. 78,91 m? abzgl. Putz ca. 76,25 m?

Satteldach (Pfettendach) eingedeckt mit dunklen Beton-
pfannen.

isolierverglaste Kunststofffenster

Elektro-Nachtspeicherheizung (Alter der Ofen: Umbaujahr),
zus@tzlich KaminanschluB; Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

Wohnung Sockelgeschoss: 325,00 €
Wohnung Erdgeschoss: 430,00 €
Wohnung Dachgeschoss: 380,00 €
Kaltmiete/Monat Waldhof 1 1.135,00 €

It. Verbrauchsausweis vom 10.07.2018 betrdgt der Endenergie-
verbrauch 83,5 kWh/(m?2a), Effizienzklasse C, Bj. 1986, Strom
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| ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebéude

gemdl den §§ 16 H_ der Energisainsparverondnung (EnEV) vam ' 18.11.2013

IMTEET © fF- FETTIT r
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes :Em:m“rmi%mﬂ 3

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
B3.5 kWhi{mia)
ﬂ IEENETIC | o | B [T l_
25 50 TE 100 125 180 175 200 =250

1504 kWhiim?a)
Primarenergseverbrauch dieses Gebaudes

. Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pfichtangabe fir Immobiienanzeigen] 83,5 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Talaum FrimBr- E Braich Andal Anieil H Hbrma-
Enangeatriges 7 aneigie- ek oo Wermwasser kel e
i bis i - :'Hu?br [} i) [k¥h] Fakior
01.03.13 200216 | Strom-Mix 1,80 4EGT0 46670 1,00
09.03.13 2502195 |Warmwasser 180 14660 144680 1,00
Vergleichswerte Endenergie
ﬂ_ﬂﬂlﬂlclﬂlElF_

Dier mpdelihall ermineden Voeplokchawane beziahan sch
gl GebAuce, in denan e Wame 10r Heizung und
Warnmwasser durch Heirkedsel i Gebiude beredgaswll

winl

ﬁ Soll nin Erarglovarteauch ainas mit Fern- oder Mahwarme:
behazlen GebAudaes werghchen wardan, st zu baachian,
dass hier normalerssiza sin um 15 bis 30 % geringarar
Enargewertrauch afs bel vargieichbaren Gebaudan mit

EH".I'!- 1:51!11755&1225,5-

Keasekeizung s amvvaten i

Erlauterungen zum Vertahren

Daz Werlahnan zur Esmitiiung des Endmpievertiauchs @t durch die Enargesnapanenednung vorgegeben. Die Wene os Skals snd |

apeziache Wena pio Cuadralmeter GabdudenutzBche (A ) nach dér Energessircpanenedring, die im Allgemeinen grier is! as die |

Wolvilidcha des Gebaudes. Doe tatsbeliche Enerjiavertiaich singd Wohining oder eines Gablides welthl insbasondere wajen des |
| 'H'lllerungamnlh.luﬂ. urd sich drcermden Nuirsnsarhaiens wom al\g:gaben:n Energieirhirauch ab

skaha Fultnota 1 aul Seile 1 das Enangsauswases z swte FuBinote 2 aut Saba 1 des Ercegiaausesisas
L ga-;abanaﬂalla auch Learstandszuschifge, Warnreassa- odar KOnpeschale in kWn 4 EFH; Einlamilienniaus, MPH: Mehelamilianhaus



Waldhof 2:

Sockelgeschoss:

Erdgeschoss:

ca. 357,25 m? Wohnflache, die sich wie folgt aufteilen:

Windfang (ca. 1,88 m?
e Diele (ca. 7,98 m?

*  Wohn-/Esszimmer (ca. 20,08 m?) mit Ausgang zur Terrasse und
mit VerbindungstUr zur angrenzenden

* KUche (ca. 882 m?

e Fur(ca. 10,21 m?3

o GGaste-WC (ca. 1,86 m?)

* Schlafzimmer 1 (ca. 11,57 m?
* Schlafzimmer 2 (ca. 19,32 m?
* Bad (ca. 980 m?)

* Abstellraum (ca. 9,84 m?)

WohnflGche Wohneinheit 1 im Sockelgeschoss ca. 101,36 m?

+ zentrales Treppenhaus

e Kellerraum (ca. 11,30 m?)

NutzflGche im Sockelgeschoss ca. 11,30 m?

Windfang (ca. 2,47 m?
« Diele mit Garderobe (ca. 7,95 m?

*  Wohn-/Esszimmer (ca. 20,53 m?) mit Ausgang zur Terrasse und
mit VerbindungstUr zur angrenzenden

+ KUche (ca. 4,79 m?

« Schlafzimmer (ca. 18,47 m?
 Bad (ca. 4,45m?)

* Abstellraum (ca. 5,21 m?)

WohnflGche Wohneinheit 2 im Erdgeschoss ca. 63,87 m?

+ zentrales Treppenhaus

* Diele (ca. 7,77 m?

+ KUche (ca. 9,50 m?)

« Schlafzimmer (ca. 13,33 m?

*  Wohnzimmer (ca. 1940 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfléche ca. 2,65 m?

 Bad (ca. 4,95m?)




Obergeschoss:

Dach:

Fenster:

Heizung:

Kaltmieten:

Energieausweis:

e Abstellraum (ca. 11,55 m?

WohnflGche Wohneinheit 3 im Erdgeschoss ca. 69,15 m?

zentrales Treppenhaus
+ Diele mit Garderobe (ca. 12,66 m?)

*  Wohnzimmer (ca. 20,13 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfliche ca. 265 m? und mit offenem
Durchgang zum angrenzenden

* Esszimmer (ca. 15,26 m? mit VerbindungstUr zur angrenzenden
+ KUche (ca. 9,80 m? mit Speisekammer (ca. 2,76 m?)

* Schlafzimmer 1 (ca. 20,77 m?

» Schlafzimmer 2 (ca. 10,35 m?

» Schlafzimmer 3 (ca. 10,22 m?

* Abstellraum (ca. 4,30 m?)

e Fur(ca. 4,54 m?3

 Bad (ca.7.55m?

* Gastetoilette (ca. 1,88 m?)

WohnflGche Wohneinheit 4 im Obergeschoss ca. 122,87 m?

Satteldach, eingedeckt mit dunklen Betonpfannen. 2010 wurde
auf dem Dach eine Photovoltaik-Anlage (9.000 KWp) installiert.

monatlicher Erlés aus Stromverkauf ca. 300,00 €
isolierverglaste Kunststofffenster

Elektro-Nachtspeicherheizung (Alter der Ofen: Umbaujahr),
zus@tzlich KaminanschluB; Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

Wohnung Sockelgeschoss: 500,00 €
Wohnungen 1: 350,00 €
Wohnungen 1: 380,00 €
Wohnung Obergeschoss: 530,00 €
Kaltmiete/Monat Waldhof 2 1.760,00 €

It. Bedarfsausweis vom 15.08.2018 betragt der Endenergiebedarf
131,2 kWh/(m?a), Effizienzklasse E, Bj. 1997, Strom-Mix.
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Kche Sockelgeschosswohnung Waldhof 2

Schlafzimmer Sockelgeschosswohnung Waldhof 2




Bad Sockelgeschosswohnung Waldhof 2
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Wohnzimmer EG-Wohnung 3 Waldhof 2




Schlafzimmer EG-Wohnung 3 Waldhof 2

Bad EG-Wohnung 3 Waldhof 2
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Kiche EG-Wohnung 3 Waldhof 2
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Wohnzimmer OG-Wohnung Waldhof 2

Wohnzimmer OG-Wohnung Waldhof 2



Aussicht vom Balkon der OG-Wohnung Waldhof 2

Bad OG-Wohnung Waldhof 2



ENERGlEAUSWEls};f;vo.,.,ge.,aude ;

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer 2 RP-2018-002125434

(oder: ,Reg wurde am..")
[Energlebedarf
CO,-Emissionen® 74,1 kg/(ma) |
Endenergiebedarf dieses Geb&udes :‘
131,2 kWh/(m?a) |
—c | o | E | F R !
100 125 150 175 200 225 >250 l
236,1 KWh/(m?a) |
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes |
Anforderungen gema EnEV * |
!
Primérenergiebedart i
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) x  Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 |
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hr: Vertahren nach DIN V 18599 |
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m2K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV }
eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV i
Endonorglebodarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzsigen] 131,2 kWh/(m?a)
=5 '
(Angaben zum EEWarmeG 3 [Vergleichsweﬂe Endenergie
g er 9 Deckung des .
Wirmo- und Kiftebedarfs auf Grund dos Emeuerbare- AEENEENC | 0 | £ | FoOEGE

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsantelil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen &

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 |
EEWarmeG erfilit.

1 Dienach§7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

g—jjf o &
77177

——

g der EnEV sind (
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren]
1 Diein Vsrblndunq mit § 8 EEWarmeG um % Die Energieeinsparverordnung Iasst far die & i
eingehalten b getkaev s unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu umerscmedllchen Ergetr i
Verscharft . nissen filhren kdnnen. wegen Randbedir l
erschérfter Anforderungswert erlauben die anosoebsnen Werte keine Ri auf den !
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) der Skala sind spezifische |
V_srscham« Avworuorunoswen Werte nach der EnEV plo Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im |
fur die energetische Qualitat der Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. E
&bﬂudeﬂolle H, W/(m'-K) L )

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einf MFH: Mehr




Waldhof 3:

Sockelgeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Dach:

ca. 145,46 m? Wohnflache, die sich wie folgt aufteilen:

Garage 1 (ca. 23,93 m?)

Garage 2 (ca. 22,04 m?)

Flur (ca. 527 m?)

Wasch- und Trockenraum (ca. 8,91 m?
Keller 1 (ca. 6,42 m?)

Keller 2 (ca. 5,20 m?)

Kleiner Abstellraum (ca. 1,05 m?)

Nutzfldche im SG ca. 72,82 m? abzgl. Putz ca. 70,64 m?

zentrales Treppenhaus
Flur (ca. 892 m?)

Wohn-/Esszimmer (ca. 29,72 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfléche ca. 0,86 m?

KOche (ca. 6,35m?)
Schlafzimmer 1 (ca. 14,88 m?)
Schlafzimmer 2 (ca. 10,04 m?)
Bad (ca. 536 m?

Gaste-WC (ca. 1,52 m?)

WohnflGche im Erdgeschoss ca. 77,65 m? abzgl. Putz ca. 75,32 m?

zentrales Treppenhaus
Flur (ca. 892 m?)

Wohn-/Esszimmer (ca. 28,36 m? mit Ausgang zum Balkon (an-
rechenbare Wohnfléche ca. 0,86 m?

KUche (ca. 5,64 m?)
Schlafzimmer 1 (ca. 13,72 m?)
Schlafzimmer 2 (ca. 8,90 m?
Bad (ca. 4,67 m?¥

Gaste-WC (ca. 1,24 m?)

Wohnfldche im Erdgeschoss ca. 72,31 m? abzgl. Putz ca. 70,14 m?

Satteldach, eingedeckt mit Berliner Welle




Fenster:

Heizung:

Kaltmieten:

Energieausweis:

isolierverglaste Kunststofffenster

Elekiro-Nachtspeicherheizung (Alter der Ofen: Umbaujahr),
zusatzlich KaminanschluB; Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

Wohnung Erdgeschoss: 440,00 €
Wohnung Dachgeschoss: 410,00 €

Kaltmiete/Monat Waldhof 3 850,00 €

It. Verbrauchsausweis vom 10.07.2018 betrdgt der Endenergie-
verbrauch 91,4 kWh/(m?2a), Effizienzklasse C, Bj. 1987, Strom
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ENERGIEAUSWEIS . vommgesiuce

pgemdl den §§ 16 fl. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vam ' 18.11.2013

2 - -.
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes z:m:nm“ rmiw-r—; 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1.4 KWhiim?a)

@Al 8 |C| o | E | FOOESEEER

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =280

164 5 KWhiim®a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pfichtangabe for Immobiliznanzeigen] 91.4 kWhi{m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zedtraum Frimes- Energieeerbrach Arkel Anieil Het Klima-
F aper 3 BB neng VI RITTIWEEE R e

v bis bpekocihis fahice o] ] Ll Fakie

01.02.13 20,0216 Strom-Mix 1,80 37385 ATHas 1,00

01.03.93 290216  |Warmwasser 1.80 10476 10476 1,00
Vergleichswerte Endenergie

jiEfEE ]l c | o | El1UEE
ﬁi' gl, ,l 1qu 131 ml = m Dée modslinall arminatian Yerglaichawans beziahan sich

auf GobAuce, in denan de WATe Ir Hezung und
Warmwagser durch Heizkessel im Gebiude bereigesli

;ff Y. o il o _
s éf é}a;f | -

Enargioverbrauch S5 bal vargisichbaran GabAuden mit
Keasslairumg zu & meaben s

Erlauterungen zum Vertfahren
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Ambiente:

Lage:

Frei:

Kaufpreis:

Kaufercourtage:

Der Besucher erreicht den sehr idyllisch gelegenen Waldhof Gber
eine private asphaltierte Zufahrt. Auf einem separaten
geschotterten Stellplatz kénnen PKW geparkt werden.

Die Wohnanlage prdasentiert sich gepflegt und die 9 Wohnungen
in unterschiedlicher GréBe verfiUgen Uber eine funktionelle Auf-
teilung mit hellen einladenden Raumlichkeiten. Jede Wohnung
verfigt Uber einen Balkon oder eine Terrasse mit herrlicher
unverbaubarer Aussicht ins Grine

Das nach Suden abfallende Hausgrundstick ist im Bereich der
Zufahrt sowie in dem der Hauseingdnge terrassiert und das Areal
ist mit Rasen begrint.

Nordwestlich und sUdlich grenzt ein groBes, zum Anwesen
gehodrendes Naturareal an: Die mit eifeltypischen Bdumen,
BUschen und StrGuchern sowie mit Wildwiese bewachsene
Fldche bietet zahlreichen Insekten- und Vogelarten einen
schutzenswerten naturnahen Lebensraum .

Neben der dauerhaften Vermietung ist die Immobilie aufgrund
der wunderbaren Lage auch zur Eigennutzung, beispielsweise in
Kombination mit der Vermietung von Ferienwohnungen,
geeignet.

Der Waldhof ist am Stadtrand von Gerolstein, in unmittelbarer
Waldndhe, erbaut.

Die Brunnenstadt Gerolstein, die im Herzen der Vulkaneifel liegt,
verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Bahnhof (Strecke Koln-
Trier), Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Frei- und
Hallenbad, Einkaufszentren, Krankenhaus, Arzte, Restaurants und
vieles mehr befinden sich vor Ort. Die Innenstadt erreicht man
fuBl&ufig in ca. 15 Minuten.

Die Immobilie ist an den &ffentlichen Kanal sowie an die &ffent-
liche Wasser- und Stromversorgung angeschlossen.

Waldhof 1: Alle Wohnungen sind vermietet.
Waldhof 2: Alle Wohnungen sind vermietet.
Waldhof 3: Alle Wohnungen sind vermietet.

595.000,-- EURO

betragt 3,57% des Kaufpreises (inklusive Mehrwertsteuer)




Hinweis:

Wir bemihen uns, alle Angaben so vollstandig und richtig wie moglich zu machen, sind
hierbei jedoch auf die Informationen der/des Verkaufer(s) angewiesen und tbernehmen fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller im Exposé gemachten Angaben keine Gewahr.
Ebenso Ubernehmen wir fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller Bauzeichnungen,
Bauplane, Lageplane, Flachenberechnungen, Auskiinfte von Amtern und Behorden, die
diesem Exposé beigefugt sind bzw. deren Daten im Exposé verwendet werden, keine Gewahr.
Fir alle baubehordlichen Genehmigungen und die Einhaltung etwaiger Bebauungsplane ist
ausschlie3lich der Verkaufer verantwortlich. Das Vorliegen solcher Genehmigungen wird von
uns nicht Uberpruft und wir Gbernehmen in diesem Zusammenhang keinerlei Gewahr.
Darlber hinaus gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB), die Sie auf unserer
Homepage www.eifel-makler.de einsehen kdnnen.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betré&gt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr
Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns (Dr. Ehses & Berens GmbH, Prumer StraBe 32, 54568
Gerolstein, Telefax: 06591-3961, E-Mail: info@eifel-makler.de) mittels einer eindeutigen
ErkiGrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie
die Mitteilung Uber die AusUbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der (falls angefallen) Lieferkosten (mit Ausnahme der
zus@izlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewdhlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RGckzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung
wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu
zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkf, zu dem Sie uns von der AusGbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht
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