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Ost-Ansicht DHH 11 mit Garage



ZufahrtsstraBe

Ost-Ansicht DHH 11a mit Garage

Vorderansicht und Eingangsbereich DHH 11a



rickseitiger Garten DHH 11a



Ost-Ansicht Anbau 11b

Nordost-Ansicht Anbau 11b



arrondierte GrUnfldche



offener Wohnbereich DHH 11

offener Wohnbereich DHH 11

offener Wohnbereich DHH 11



Bad im Erdgeschoss DHH 11

eines der beiden Schlafzimmer im Erdgeschoss DHH 11



eines der beiden Schlafzimmer im Dachgeschoss DHH 11

eines der beiden Schlafziimmer im Dachgeschoss DHH 11

Duschbad im Dachgeschoss DHH 11



offener Wohnbereich DHH 11a

offener Wohnbereich DHH 11a

eines der Schlafzimmer im Erdgeschoss DHH 11a



Bad im Erdgeschoss DHH 11a

gréBtes der Schlafziimmer im Dachgeschoss DHH 11a

gréBtes der Schlafziimmer im Dachgeschoss DHH 11a



Blick von der Dachterrasse DHH 11a

Schlafzimmer im Dachgeschoss DHH 11a

Schlafzimmer im Dachgeschoss DHH 11a



Wohnbereich Anbau 11b

Wohnbereich Anbau 11b

Wohnbereich Anbau 11b



Schlafzimmer 1 Anbau 11b

i

Bad Anbau 11b



Grundstuck:

Baujahr:

Bauweise:

DH-Halfte 11:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

DH-Halfte 11a:

Erdgeschoss:

4.558 m?

Hausgrundstick 2.564 m?, daran angrenzende Parzelle 1.462 m?
und eine nicht arrondierte, ca. 20 Meter entfernte Parzelle 532 m?

Doppelhaus: 2000
Wochenendhaus: 2007

massiv, nicht unterkellert

ca. 102,42 m? Wohnflache, die sich wie folgt aufteilen:

Entrée (ca. 7,70 m?)
Gaste-WC (ca. 1,31 m?

groBzugiger heller Wohnbereich (ca. 44,92 m? mit integrierter
offener Kiche, mit Essplatz und mit Ausgang zur Terrasse

Flur mit Abstellraum (zusammen ca. 5,30 m?)
Schlafzimmer 1 (ca. 15,28 m?)

gerdumiges Bad (ca. 13,03 m?), ausgestattet mit Dusche, mit
Eckbadewanne, mit Waschbecken und mit Toilette

Schlafzimmer 2 (ca. 11,44 m?)
Flur (ca. 3,44 m? mit Wendeltreppe in das Dachgeschoss
Hausanschlussraum/Heizungsraum (ca. 9,26 m?) mit AuBentir

gerdumige Garage (ca. 27,00 m? mit rickseitiger Tor zur
Terrasse

WohnflGche im Erdgeschoss ca. 102,42 m?

NutzflGche im Erdgeschoss ca. 36,26 m?

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2 mit Ausgang zur Dachterrasse oberhalb der
Garage

Duschbad mit Toilette und Waschbecken
Abstellraum

NutzflGche im Dachgeschoss ca. 55,00 m?

ca. 102,13 m? Wohnflache, die sich wie folgt aufteilen:

Entrée (ca. 7,91 m?)
Gaste-WC (ca. 1,31 m?




Dachgeschoss:

Dach:

Fenster:

Heizung:

FuBboden:

« groBzugiger heller Wohnbereich (ca. 44,92 m? mit integrierter
offener Kiche, mit Essplatz und mit Ausgang zur Terrasse

e Flur mit Abstellraum (ca. 7,67 m?)
* Schlafzimmer 1 (ca. 1528 m?

* gerdumiges Bad (ca. 11,64 m?, ausgestattet mit Badewanne,
mit zwei Waschbecken und mit Toilette

* Schlafzimmer 2 (ca. 13,40 m?

* Hausanschlussraum/Heizungsraum (ca. 9,26 m?) mit AuBentur
und mit Verbindungstir zum

* kleinen Flur mit Wendeltreppe in das Dachgeschoss

« geréumige Garage (ca. 27,00 m? mit rickseitiger TOr zur
Terrasse

WohnflGche im Erdgeschoss ca. 102,13 m?

NutzflGche im Erdgeschoss ca. 36,26 m?

e Schlafzimmer 1

« Schlafzimmer 2 mit Ausgang zur Dachterrasse oberhalb der
Garage

 Duschbad mit Toilette und Waschbecken

e Schlafzimmer 3

NutzflGche im Dachgeschoss ca. 55,00 m?

Satteldach eingedeckt mit dunklen Betonpfannen.

isolierverglaste Fenster und Fenstertiren mit weiBen Kunststoff-
rahmen, Uberwiegend ausgestattet mit Rollldden. Zusdtzlich
Dachflachenfenster im Dachgeschoss.

Gas-Zentralheizung (FlUssiggas, zwei Erdtanks) im EG des Doppel-
hauses als FuBbodenheizung, im DG Uber Heizkdrper. Jede
Haushdlfte verfiogt Uber einen separaten Gastank und eine
separate Therme. Die Warmwasserversorgung erfolgt jeweils Uber
Durchlauferhitzer. In den KUchen beider Haushdlften ist zur
Warmwasserbereitung jeweils ein Untertischgerat installiert.

Bodenfliesen im Erdgeschoss beider Haushdlften sowie im Dach-
geschoss von DHH 11a, Teppichboden und PVC-Belag (im Bad)
im Dachgeschoss von DHH 11.




Turen:

Energieausweis:

Anbau 11b:

Erdgeschoss:

Dach:

Fenster:

Heizung/Strom:

FuBboden:

Turen:

Energieausweis:

Jeweils weiBe Kunststoff-Eingangstir mit Glasausschnitt; Innen-
tUren/Zargen im Dekor ,,Buche hell" oder ,,Eiche hell®.

It. Verbrauchsausweis vom 07.06.2018 betrdgt der Endenergie-
verbrauch fur die DHH Nr. 11 56,8 kWh/(m?2a), Effizienzklasse B, Bj.
2000, Flussiggas; It. Verbrauchsausweis vom 26.06.2018 betragt
der Endenergieverbrauch fUr die DHH Nr. 11a 102,9 kWh/(m?2a),
Effizienzklasse D, Bj. 2000, FlUssiggas.

ca. 63,88 m?2 Wohnfldche, die sich wie folgt aufteilen:

* heller Wohnbereich (ca. 36,65 m? mit integrierter Kichenzeile
und Essplatz

* Schlafzimmer 1 (ca. 12,24 m?

* Schlafzimmer 2 (ca. 12,03 m?

* Bad (ca. 296 m? mit Wanne, Toilette, Waschtischanlage und
Waschmaschinenanschluss

WohnflGche im Erdgeschoss ca. 63,88 m?

Flachdach mit Weichbedachung

isolierverglaste Fenster (in den Schlafzimmern nahezu bodentief
verglast) mit weiBen Kunststoffrahmen, ausgestattet mit elektrisch
angetriebenen Rollléden.

FuBbodenheizung, die versorgungstechnisch an die Therme der
angrenzenden DHH 11a angeschlossen ist. Die Warmwasser-
versorgung erfolgt Uber einen elekirischen Durchlauferhitzer,
auch die Stromversorgung erfolgt Gber die angrenzende DHH
11a.

Bodenfliesen

Eingangstir mit Glasausschnitt und weiBem Kunststoffrahmen,
ausgestattet mit elekirischem Rollladen; Innentiren/Zargen im
Dekor ,,Buche hell*

FUr die angebaute Wochenendwohnung ist die Anfertigung
eines Energieausweises gesetzlich nicht vorgeschrieben.




Beschreibung:

Lage:

Der Besucher erreicht das ruhig gelegene Anwesen Uber eine
asphaltierte  AnliegerstraBe, die am HausgrundstUck in einer
Sackgasse endet.

Das Areal wird zur ZufahrtstraBe und zur SUdost-Seite von einer
dekorativen verzinkten Zaunanlage begrenzt. Der Vorgarten der
DDH 11 ist mit weiBem Kies belegt, die Garagenzufahrt sowie die
Zuwegung zum Haus sind gepflastert. Bei der DDH 11a ist der
gesamte Hofbereich gepflastert, beim Anbau der komplette
Eingangs- und Terrassenbereich auf der Nordost-Seite. Die
groBzigigen, ebenfalls gepflasterten Terrassen der beiden
Doppelhaushdlften befinden sich jeweils auf der Nordwest-Seite,
und zu jeder Haushdlfte gehoért zudem ein mit Rasen eingesater
Garten.

Im Gegensatz zu den beiden Haushdlften, die bis zum Sommer
vermietet waren, wurde der Anbau ausschlieBlich von den
EigentUmern genutzt, wenn diese in der Eifel waren. Aus diesem
Grund ist der Garten des Anbaus pflegeintensiver angelegt und
verfugt Uber ein Gartenhaus.

Die Raumlichkeiten des attraktiven Doppelhauses, insbesondere
die jeweiligen Wohnbereiche im Erdgeschoss, gefallen durch ihre
offene groBzUgige Bauweise: Die offene Kiche und der Essplatz
mit Blick in den Garten présentiert sich hell und freundlich. Das
Dachgeschoss, das jeweils zu Wohnzwecken genutzt wird,
présentiert sich architektonisch ansprechend.

Die schéone Immobilie eignet sich ideal als Anlageobjekt und sie
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten: Sei es zur dauerhaften
Vermietung mit Eigennutzung, wie bislang, oder zur Ferien-
vermietung, oder aber zur Eigennutzung in Gdnze.

Das Anwesen steht in Bettenfeld (ca. 465 Héhenmeter), einer
anerkannten Fremdenverkehrsgemeinde im Landkreis Bernkastel-
Wittlich mit etwa 660 Einwohnern.

Der Ort ist von zwei Erhebungen umgeben: SGdwestlich liegt das
Waldgebiet des 544 Meter hohen Holzbeul, auf der 6stlichen
Seite erhebt sich der 517 Meter hohe Mosenberg, ein erloschener
Vulkan. Der Mosenberg hat vier Krater, dessen eindrucksvollster
der mit Wasser geflllte Kratersee Windsborn ist, dessen Ringwall
vollstdndig erhalten ist. Das sogenannte Bettenfelder Maar zahlt
zu den geologischen Sehenswurdigkeiten der Vulkaneifel.

Die Immobilie ist an den &ffentlichen Kanal sowie an die &ffent-
liche Wasser- und Stromversorgung angeschlossen.




Frei: sofort

Kaufpreis: 399.000,-- EURO

Kaufercourtage: betréagt 3,57% des Kaufpreises (inklusive Mehrwertsteuer)

Hinweis:

Wir bemihen uns, alle Angaben so vollstandig und richtig wie moglich zu machen, sind
hierbei jedoch auf die Informationen der/des Verkaufer(s) angewiesen und tbernehmen fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller im Exposé gemachten Angaben keine Gewahr.
Ebenso Ubernehmen wir fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller Bauzeichnungen,
Bauplane, Lageplane, Flachenberechnungen, Auskiinfte von Amtern und Behorden, die
diesem Exposé beigefugt sind bzw. deren Daten im Exposé verwendet werden, keine Gewahr.
Fir alle baubehordlichen Genehmigungen und die Einhaltung etwaiger Bebauungsplane ist
ausschlie3lich der Verkaufer verantwortlich. Das Vorliegen solcher Genehmigungen wird von
uns nicht Uberpruft und wir Gbernehmen in diesem Zusammenhang keinerlei Gewahr.
Darlber hinaus gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB), die Sie auf unserer
Homepage www.eifel-makler.de einsehen kdnnen.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betré&gt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um lhr
Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns (Dr. Ehses & Berens GmloH, Prumer StraBe 32, 54568
Gerolstein, Telefax: 06591-3961, E-Mail: info@eifel-makler.de) mittels einer eindeutigen
ErkiGrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie
die Mitteilung Uber die AusUbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der (falls angefallen) Lieferkosten (mit Ausnahme der
zus@izlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewdhlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RGckzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung
wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu
zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkf, zu dem Sie uns von der AusGbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht
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Dieser Plan ist entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten ab-
gedndert worden. Die Anderungen sind nicht maBstabsgerecht
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